
 در استانبول )مرجع کامل( یگذارهیآموزش جامع املاک و سرما

 ول استانب –ترکیه کانون همیاری آریایی 

 

 بازار املاک( یاشهر استانبول )نگاه حرفه یمعرف

 

شهر تنها شهر جهان است که  نیکشور است. ا ن یا یگذارهی و سرما یمال ،یو قلب اقتصاد  ه یشهر ترک نیتر بزرگ استانبول

کرده  لیتبد ایدن یشهرها نیترکیاز استراتژ یک یآن را به  یژگیو نیقرار دارد و هم ا یزمان در دو قاره اروپا و آسهم

 .است

 نفر  ونیلیم ۱۶از  شی: بتیجمع • 

 :یمرکز اصل • 

 تجارت • 

 وسازساخت  • 

 ی گردشگر • 

 مهاجرت • 

 ی خارج یگذاره یسرما • 

 

 :شدت وابسته بهتنها وابسته به شهروندان ترک، بلکه به املاک استانبول نه بازار

 ی خارج گذارانه یسرما • 

 مهاجران  • 

 انیدانشجو • 

 ی المللنیب یهاشرکت • 

 

 استانبول | استانبول چند منطقه دارد؟   یساختار ادار

 :است (District / İlçe) منطقه  ۳۹ یدر مجموع دارا استانبول

 منطقه ۲۵: ییبخش اروپا • 

 منطقه ۱۴: ییایبخش آس • 

 



 :منطقه هر

 مستقل دارد  ی شهردار • 

 و تراکم خاص خود را دارد  یشهر نیقوان • 

 نوع ملک و نوع تقاضا در آن متفاوت است مت،یق • 

 

 .درآمد بالا است دیها کلتفاوت نیشغل املاک، شناخت ا در

 

 

 منطقه(  ۲۵استانبول ) ییبخش اول: مناطق اروپا     

 

 .است تری المللنیو ب تریتر، تجارگران ییاروپا بخش

 

 

     Beşiktaş – کتاش یبش 

 

 گران اریبس ،یمرکز لوکس،

 بسفر کینزد • 

 هاخانهها، سفارتها، شرکتدانشگاه • 

 ی اجاره دائم  یتقاضا • 

 :مناسب • 

 لوکس یگذاره یسرما • 

 ی اجاره دلار • 

 : بالا هیورود سرما • 

 

 

 



     Şişli – ی شلیش 

 

 ی و ادار یتجار مرکز

 هادفاتر شرکت • 

 مدرن  یهادانس یرز • 

 (ی+ ادار یاجاره بالا )مسکون • 

 :مناسب • 

 مدت کوتاه یگذاره یسرما • 

 ع یاجاره سر • 

 

 

 

     Beyoğlu – اوغلو ی ب 

 

 یخیو تار  یستیتور

 میتقس • 

 Airbnb مناسب • 

 مدتاجاره کوتاه نیقوان سکیر • 

 :مناسب • 

 ی احرفه  گذاره یسرما • 

 سمیتور • 

 

 

 

 

 



     Fatih –  فاتح 

 

 ر یمهاجرپذ ،یسنت ،یخیتار

 تر نییملک پا متیق • 

 اجاره بالا  یتقاضا • 

 محدود یمتیرشد ق • 

 :مناسب • 

 ارزان یااجاره  یگذاره یسرما • 

 

 

 

     Bakırköy – ی باکرکو 

 

 سطح بالا ،یخانوادگ

 ا یدر کینزد • 

 ت یف یباک یهاساختمان  • 

 مناسب سکونت لوکس  • 

 دار یرشد پا • 

 

 

 

     Zeytinburnu – بورنو نیتیز 

 

 حال توسعه  در

 د یجد یهاپروژه • 

 مرکز کینزد • 



 دارندهیآ یمتیرشد ق • 

 مدتانیم یگذارهیمناسب سرما • 

 

 

 

     Bahçelievler –  اولریلباغچه 

 

 پرتقاضا  ،یمسکون

 متوسط  متیق • 

 ع یاجاره سر • 

 امن  یگذارهیمناسب سرما • 

 

 

 

     Avcılar – لار یآوج 

 

 ی و اقتصاد ییدانشجو

 دانشگاه  • 

 تر نییپا متیق • 

 ( های میزلزله )قد سکیر • 

 ییمناسب اجاره دانشجو • 

 

 

 

 

 



     Esenyurt – ورت یاسن 

 

 های خارج دیخر نیشتر یب

 ارزان  • 

 اد یز یهاپروژه • 

 رقابت بالا • 

 :مناسب • 

 کم  هیسرما • 

 ع یفروش سر • 

 

 

 

     Beylikdüzü – دوزوکیلیب 

 

 ی خانوادگ مدرن،

 د یجد یشهرساز • 

 بزرگ یهاتیسا • 

 رشد بلندمدت  • 

 هامناسب خانواده • 

 

 

 

 

 

 

 



1      Küçükçekmece 

 

 کانال استانبول کینزد

 دارنده یآ • 

 بزرگ یهاپروژه • 

 ک یاستراتژ یگذارهیمناسب سرما • 

 

 

 

1      Başakşehir –  ر یشهباشاک 

 

 د یلوکس جد ،یدولت مدرن،

 شهر مارستانیب • 

 بزرگ یهاپروژه • 

 مرفه  یهامحبوب خانواده • 

 

 

 

1      Eyüpsultan – وپیا 

 

 عیسر رشد

 نوساز یهاپروژه • 

 بالا  متیق شیافزا • 

 مدتانیم یگذارهیمناسب سرما • 

 

 



1      Kağıthane – تانهیکائ 

 

 ی در حال نوساز ،یمرکز

 ر یاخ دیرشد شد • 

 ی هنوز منطق متیق • 

 ی گذارهیسرما ی برا یعال • 

 

 

 

1      Sarıyer – ریی سار 

 

 لوکس  لا،یو عت،یطب

 گران  یلاهایو • 

 نیسنگ  هیسرما • 

 امن   یرشد آهسته ول • 

 

 

 :)خلاصه( ییمناطق اروپا  ریسا

 • Güngören 

 • Bayrampaşa 

 • Esenler 

 • Gaziosmanpaşa 

 • Arnavutköy 

 • Çatalca 

 • Silivri 

 • Büyükçekmece 



 منطقه(  ۱۴استانبول ) ییایبخش دوم: مناطق آس     

 

 .تر استو با ثبات تریتر، خانوادگآرام ییایآس بخش

 

 

     Kadıköy – یکویکاد 

 

 پرتقاضا  ،یفرهنگ 

 پسندجوان  • 

 اجاره بالا  • 

 بالا متیق • 

 دار یپا یگذارهیمناسب سرما • 

 

 

     Üsküdar –  اسکودار 

 

 + لوکس  یسنت

 منظره بسفر  • 

 محور خانواده  • 

 رشد آرام و مطمئن • 

 

 

 

 

 

 



     Ataşehir – ریآتاشه 

 

 دیجد یمال مرکز

 ی ادار یهابرج • 

 دانس یرز • 

 ی اجاره شرکت • 

 ی احرفه  گذارهیمناسب سرما • 

 

 

 

     Maltepe 

 

 و مدرن  یساحل

 نوساز یهاپروژه • 

 رشد خوب  • 

 مناسب سکونت و اجاره  • 

 

 

 

     Kartal 

 

 حال رشد  در

 ی عال  یدسترس • 

 ی منطق متیق • 

 دارنده یآ • 

 



     Pendik 

 

 حا یفرودگاه صب کینزد

 ی مناسب اجاره کار • 

 یرشد صنعت • 

 

 

     Tuzla 

 

 یو ساحل یصنعت

 یو صنعت یاجاره کارگر • 

 تر نییپا متیق • 

 

 

 :ییا یمناطق آس ریسا

 • Ümraniye 

 • Beykoz (و لوکس لایو) 

 • Çekmeköy 

 • Sancaktepe 

 • Sultanbeyli 

 • Şile 

 

 

 

 

 



 د؟یکن یگذارهیدر استانبول سرما دیچرا با

 

 : میکنی م یها را بررسدارد که در ادامه آن  یمتعدد یایدر املاک استانبول مزا یگذارهیسرما

 

 توجهقابل  شیافزا لیثابت و پتانس  یمتیرشد ق. ۱      

 

  گذارانه یسرما یداشته که برا شیافزا یتوجهبا نرخ قابل نیانگ یصورت مبه  ریاخ یهاملک در استانبول در سال متیق

 بلندمدت جذاب است.   

 

 اجاره بالا  یتقاضا. ۲         

 

اجاره بالا دارد. تقاضا   یتقاضا  شهیو گردشگران، هم یالمللنیکارمندان ب ان،یو حضور دانشجو ادیز تیبا جمع  استانبول

 دارند.  ی( و اجاره بلندمدت هر دو بازار خوبAirbnbمدت )اجاره کوتاه یبرا

 

 ی و رشد اقتصاد  ییایجغراف تیمز. ۳     

 

در حال توسعه   یو گردشگر یمرکز تجار کیعنوان استانبول به ه،یترک ی و رشد اقتصاد ایاروپا و آس نیب تی موقع با

 است.  

 

 ها تنوع در فرصت. ۴        

 

 یهانه یصرفه باعث شده که گزبهمقرون یهالوکس و آپارتمان یها، مجتمعAکلاس  یهامدرن، ساختمان یهاپروژه توسعه

 متنوع باشد. اریبس یگذارهیسرما

 

 (هایخارج ی)برا هیملک در ترک دیخر نیقوان. ۴      

 

 شود:  تیرعا دیوجود دارد که با یمشخص یهاتیو محدود  نیمجاز است، اما قوان یافراد خارج یبرا هیملک در ترک دیخر



 ملک بخرند؟ توانندیم یکسان چه    

 به اقامت.   ازیکنند بدون ن یداریخر هیملک در ترک توانندیکشور م ۱۸۰از  شی• اتباع ب 

 

 ها تیمحدود     

 وجود ندارد.    هایتوسط خارج دیامکان خر یتی امن ای ی: در مناطق نظامیتی و امن ی. مناطق نظام۱ 

 :تی . حداکثر مساحت مالک ۲ 

 مالک شود.   هیدر کل ترک نیهکتار زم ۳۰حداکثر  تواندی م ی• هر فرد خارج 

 منطقه:  کی. سهم حداکثر در ۳ 

 قابل فروش کل آن منطقه باشد.    یهان یاز زم ٪۱۰از  شیب تواندیمنطقه نم کیدر  هایاملاک توسط خارج دی• خر 

 

 ( Tapu) دیخر ندیفرآ       

 . کندیثبت م یطور قانونشما را به تیکه مالک  شودیبه نام “تاپو” صادر م ه یدر ترک یرسم تی• سند مالک  

 .   دیده یدرخواست اقامت ملک  دیتوانیم دیاما پس از خر ست،یملک ن دیخر  یبرا هیبه اقامت ترک یازی• ن 

 

 هااتیو مال یقانون یهانهیهز      

 شده ملک.   ارزش اعلام   ٪۴انتقال سند: حدود  اتی• مال 

 .   یدر تمام املاک مسکون ی (: الزامDASKزلزله )  مهی• ب 

 در نظر گرفته شوند.    دیبا زیو ترجمه و کارمزد آژانس ن یدفتر اسناد رسم یهانهی• هز 

 

 هاانواع ملک در استانبول و تفاوت آن. ۵        

 

  یمتفاوت یگذارهیو ارزش سرما ایچند نوع ملک وجود دارد که هرکدام کاربرد، مزا یطور عمومبه هیاستانبول و ترک در

 دارند: 

 

 

 



 ( Normal Apartment) یآپارتمان معمول. ۱    

 بزرگ. ینوع ملک در شهرها نیترج ی• را 

 .یمسکون یهاچند طبقه در ساختمان ی• واحدها 

 سکونت و اجاره بلندمدت. ی• مناسب برا 

 

 

 (Sites/Residential Complexes) یمسکون یهامجتمع. ۲    

 . نگیساعته، پارک ۲۴ تی امن ،یها با امکانات مشترک مانند: استخر، باشگاه ورزشاز ساختمان یا• مجموعه 

 دارند.  یبالا، ارزش اجاره و فروش بالاتر تیعلت امکانات و امن• به 

 

 

 ( Residence / Luxury Residence) دانسیرز. ۳    

 مانند. و خدمات هتل ترشرفتهیلوکس و مدرن با امکانات پ   ی• واحدها 

 .یبه خدمات شهر یعال یو با دسترس ی• معمولاً در نقاط مرکز 

 بالا هستند مناسب است. دیبا قدرت خر انیکه دنبال مشتر یگذارانه یسرما ی• برا 

 

 

 ( Villa / Detached Houseو ساختمان مستقل ) لایو. ۴    

 .شتریب یخصوص یو فضا اطی• ملک مستقل با ح 

 . شودیم افتی نینشمناطق خوش ایاطراف شهر  یها• در محله  

 دارد شتریب هیاول هیبه سرما ازیبالاتر اما ن یگذاره ی• ارزش سرما 

 

 

 

 

 



 مراحل ورود به حرفه املاک در استانبول

 

 :دیریبگ  ادیرا  ریمراحل ز دیبا د،یوارد حرفه مشاوره و فروش املاک در استانبول شو دیبخواه اگر

 هاکامل با مناطق و پروژه یی. آشنا۱ 

 هیدر ترک هات یو محدود دیخر نی. قوان۲ 

 (متی، بازده اجاره، رشد قROI) ی گذارهیسرما یابی. نحوه ارز۳ 

 ( Tapuاسناد ). ارتباط با دفاتر ثبت4 

 املاک یابیفروش، قرارداد و بازار تیری. مد5 

 یملک  یهامهی و ب یاتیمال ستمیبا س یی. آشنا6 

 و فروشنده داری. مهارت مذاکره با خر7 

 

 

 یریگ جهینت      

 

برخوردار است. با  ییبالا ار یبس لیاز پتانس ها،ی او چه حرفه  یقیچه افراد حق گذاران،هیسرما یاملاک استانبول برا بازار

تر، آگاهانه ماتی تصم دیتوانیشما م  ،یو اصطلاحات تخصص دیروند خر ،یحقوق نیشناخت کامل مناطق، انواع ملک، قوان

 .دیبازار موفق شو نیو در ا دیریکمتر بگ سکیو با ر تریارفه ح

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 و استانبول هیترک املاک اصطلاحات کامل مرجع

 

Tapu )تاپو( 

 

 .هیملک در ترک تیمالک  یرسم سند

 وجود ندارد.  یقانون تی تاپو، مالک  بدون

 

 تاپو:  انواع

  •Kat İrtifakı در حال ساخت(  یا → سند پروژه( 

  •Kat Mülkiyeti  گرفته( کارانیشده و پا)ساخته یی→ سند نها 

 

DASK 

 .یتمام املاک مسکون یزلزله برا  یاجبار مهیب

 : DASK بدون

 شودی• انتقال سند انجام نم 

 شودی صادر نم ی• اقامت ملک  

 

İskan  )اسکان( 

 کار ساختمان. انیپا مجوز

 اسکان نداشته باشد:  یملک  اگر

 سند داشته باشد  ای• ممکن است مشکل آب، برق   

 است تر نییپا یگذاره ی• ارزش سرما 

 

 

 

 



Ekspertiz Raporu 

 ملک. مت یق یکارشناس یرسم گزارش

 :کاربردها

 یقانون دی• خر 

 • اقامت 

 ت ی• تابع 

 

 

Metrekare (m²) 

 مترمربع 

 

 

Brüt Alan 

 ناخالص: متراژ

 وارها ی• شامل د 

 • بالکن 

 • راهرو  

 • سهم مشاعات 

 

 

 

Net Alan 

 خالص:  متراژ

 داخل واحد  یقابل استفاده واقع  ی• فضا 

 (یاحرفه  داریخر ی عدد برا نیتر )مهم

 


